ZAPIS ZE SCHUZKY VYBORU SVBJ domu A5
konan¢ dnc 24.10.2019 v domé AS, Détska 21, Praha 10

Kontrola kol
Prohlidky byt a revize plynu ve dnech 10.a 11.9.2019: Provedeno.

Oprava vedeni topeni ve sklep€ vehodu €.27: Vedeni odizolovano a prohlédnuto, nebylo nalezeno
poskozeni. Topeni jc j1z natlakovano a trubka nikde nekape. Bude dale sledovano pani Petrovou.

—_—

Zazdéni otvori ve sklepé vchodu €.27: Provedeno
Nové popisky pro stoupacky: Jsou v tiskarné a firma TEPLO CZ je rozvési.

Nové projednidvano:

Priprava predavaciho rizeni stavby:
Ve dnech 10. = 11.9.2019 byla provedena kontrola provedeni dila v jednotlivych bytovych jednotkach

vlastniku, kde byly ze strany vlastniki uvedeny vady a nedodélky.
V tvdnu od 14.10.2019 predal ing. Straka Clenim vyboru tyto ziznamy s zadosti, aby u jednotlivych

vlastnikli ovérili, zda jsou vady ¢ nedodélky odstranény, pfipadné zda ncjsou jiné. Clenové vyboru uplatiiuji

k dneSnimu dni nasledujici vady a nedodélky:
Vchod €. 23 — dira ve sklepni koji manzeli Polakovych, u potrubi vedouciho do vchodu €. 21

Vchod €. 25 - p. Cerha zada zatmelit WC - vyridi Ing. Vyhnalik
- nefunk¢ni topeni na WC u p. Vyhnalika a pi. Tothové
Vchod €. 27 — uvolnila se roura u vchodu do sklepa, opatrit popiskami nové vedent (tyka se 1 ostatnich
vchodu)
Vchod ¢€.29 - P. Pokomy reklamoval pripojeni sporaku, udajné nejsou funkéni plotynky — bude rfeSeno po
dohodé s p. Pokornym dle jeho ¢asovych moznosti
P. Kala¢ pisemn¢é pozadal o projednani stiznosti vlastnikii na topeni — udajné topeni topi jen nékdy. Bylo
vysvétleno, Ze systém topeni je nastaven tak, Ze ve dnech, kdy venkovni teploty presahnou 18°C, topeni se
vypina. Automaticky se znovu zapne, kdyZ vnéjsi teplota klesne na 15°C. Pfesto bude provedena kontrola

zmeérenim teplot v bytech vlastniku.
Vchod Becvarova — praskly odlitck v rozvodné — bude provéreno

Ing. Straka informoval ¢leny vyboru o dosavadnim financovani stavby. V mimoradnych platbach do fondu
oprav, zaslanych vlastniky. se nashromazdila castka 900.652,-K¢. Po zaplaceni bankovnich poplatki je na
tomto zvlastnim uctu castka 899.705,-K¢. Jednorazovou platbu do fondu oprav ve vysi 20.833,-K¢ neposlali
vlastnici Cerha, Cervena, Chalupova, Jilek, KareSova. Vlastnici p. Cerha a pi. Chalupova plati po predchozi
dohodé ve splatkach. Clenové vyboru odsouhlasili, Ze vlastnikiim Cervené, Jilkovi a KareSové bude od ledna
2020 zvysena platba do fondu oprav o 400,-K¢ mésicné az do zaplaceni stejné castky, jakou prispéli v§ichni

ostatni vlastnicl.
Firmé TEPLO CZ s.r.o. jsme dosud zaplatili ve trech fakturach ¢astky (véetné¢ DPH):

I. fakturace 1,026.798,30 K¢

I1. fakturace 361.473,75 K&

III. fakturace 149.521.85 K¢

Zbyva zaplatit: 1,588.633,- K¢, Z této Castky sc¢ vSak pred posledni fakturaci odeCitd pozastavka ve vysi

15% z celkové ceny dila na dobu 3 mésicu.
I'V faktura vystavena firmou TEPLO CZ s.r.o.je tedy ve vys$i 1,119.668,70 K¢.
Ing. Straka dal hlasovat o tom, zdal ¢lenoveé vyboru souhlasi s proplacenim této IV.faktury. VSichni pritomni

¢lenové vyboru vyslovili souhlas.
Pri dofinancovani pozastavky se soucasn¢ doresi 1 pripadné zbylé finanéni zavazky a pohledavky.
Protoze stavba je dokoncena, byl dojednan termin predani a prevzeti stavby na 30.10.2019 v 18,00 hodin.
Prevzeti stavby se zdcastni za SVJ vSichni ¢lenové vyboru, za zhotovitele jednatel firmy TEPLO CZ s.r.o.
p.Nohejl. Dale bude pozvan projektant a stavebni dozor Ing. Galad. Ing. Straka pfedal panu Nohejlovi

seznam dokumentu k prevzeti stavby.

M¢éreni teploty v bytech:
Pro zjisténi spolehlivych udaji o teplot€é v bytech vlastniku bylo provadéno ve dnech 28.9. az 30.9. ve

¢tyrech bytech (vchody 21, 23, 29 a Becvarova 4) 3x denné méreni teploty (v 8, 14 a 20 hodin). Namérené
teploty byly v rozmezi 21 — 25°C. Namérené udaje byly predany Ing. Galadovi jako podklad pro pripadné

korekce nastaveni SOOS.
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NedodrZzovani povinnosti vlastniku pri rekonstrukei byta:
Cleny vyboru bylo zji§téno, 7¢ néktefi vlastnici, ktefi provadéji v bytech vlastni rekonstrukei, pfitom hrubg
porusuji stanovy spoleéenstvi, a to ¢lanek XIII, odstavec 2, pismena a, d, ¢, k.
Jedna se zejména o nespInéni povinnosti predat vyboru projcktovou dokumentact v pripad€, Ze vlastnik
provadi rekonstrukei bytové jednotky, a dale pak povinnosti vlastnika zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do
prava ostatnich vlastniku jednotck.
Doslo 1 k pfipadu, kdy vlastnik pani Rcinova pn vlastni rckonstrukci bytu svévolné a bez povoleni nechala
odrezat registry topeni v koupelné a na WC, ¢imz znemoznila vytapéni téchto mistnosti véem vlastnikim na
dané stoupacce na dlouhou dobu. Timto svym jednanim hrub¢ porusila nejen schvalené stanovy SVJ, ale i
obcansky ziakonik.
Vybor SVJ proto zaslal dopisy viem vlastnikiim, u kterych zjistil poruSovani stanov SVJ, s vyzvou zdrZet sc
takov¢ho jednani a predat vyboru pfisluSnou dokumentaci k provadéné rekonstrukci. Od vlastniki, kde doslo
pi1 rekonstrukei ke zbourani zdi, vyzadal vybor 1 odborny posudek statika, Ze provedenymi upravami
nedoslo k naruseni stability nemovitosti.
Vybor dale zjistil, Ze se mnozi pripady nedovoleného a svévolného zasahovani do otopné soustavy instalaci
tzv. ,,zebficku® na topné registry v koupelniach a na WC. Vybor durazné upozoriiuje vSechny vlastniky, ze
takovym jednanim zasahuji do spoleéného majetku viech vlastniki. Navic tim negativné ovliviuji spravné
fungovani a vyvazenost celé otopné soustavy. Na nepfipustnost svévolnych zasahi do otopné soustavy byl
vSichni vlastnici jiz jednou informovani dopisem vyboru SVIJ ze dne 28.11.2017, nékteri jej vSak zjevné
nevzali na védomi. Dusledkem jsou pak stiznosti nékterych vlastniku, ze registry v koupelnach a na WC jim
Spatnc topi.
Udrzba zclenc
Pan Janccka, ktery s¢ nam dosud staral o sekani travnika, odmitl jiz dale tuto ¢innost pro nas délat. Duvodem
je ,0sazeni travnatych ploch lomovymi kameny, které provedli nékteri vlastnici, a o které s1 sckaci
mechanizmy nic¢i noze. Vybor jiz 14.6.2019 vyvésil ve vsech vchodech vyzvu vlastnikiim, aby odstranili
kameny a dreviny, kterymi osadili spoleéné travnaté plochy v rozporu s usnesenim vyboru, tato vyzva se
vsak minula u¢inkem.
Vzhledem k znacné prerostlym travnatym plocham bylo nutné provést do konce letoSniho roku alespon jesté
jedno sekani travy a ostfihani zivych plotu a dale pak shrabani a odvoz spadaného listi. Pozadali jsme proto
naScho spravce RIAS, aby poptal u zahradnickych firem, kdo by tyto prace provedl jesté do konce roku

2019.
Nabidku zaslala firma Sticha: Jednorazova scé travy 3900,-K&, ostfihani Zivych ploti 2800,-K¢&, shrabani listi

8000,-K&. Clenové vyboru odhlasovali véemi hlasy objednani téchto praci. Soudasné vvzyvaji znovu
vlastniky, kteri umistili na spolecnvch pozemcich v rozporu s usnesenim vyboru kameny a dfeviny, aby je
odstranili. Pokud tak neucini, vybor s¢ jiZ napri§t€ necbude zabyvat udrzbou téchto pozemku a ponecha ji na
téchto vlastnicich. VSichni ¢lenové vyboru sdéli toto usneseni vyboru ve svych vchodech.

Dale bylo rfeSeno oSetrovani zelené v roce 2020. Vlastnik pi.Chalupova nabidla vyboru, ze zajem starat se o
nas§i zelen by mél jeji syn, pozadoval by v3ak platbu predem a neodvazel by posecenou travu, kioviny a
shrabané listi, ale chtél by u popelnic zbudovat drevény kompostér, kam by biologicky odpad ukladal.
Takové feseni vybor odmitl jako neprijatelne.

Vybor se poté vratil k nabidce firmy Sticha z inora 2019, ktera byla cenové nejpriznivéjsi ze viech doslych
nabidek. Castka za celoroéni pééi o zeleri v této nabidee je 59.900,-Ké. Bylo hlasovéano, zdali ma vybor dat
pokyn nasemu spravei RIAS uzaviit smlouvu s firmou Sticha. Vsichni ¢lenové vyboru hlasovali pro uzavient
smlouvy.

Vybor dale projednaval navrh pi. Franklové o vyuziti statni dotace na vysabu stromu. Pi. Mgr. Dvorakova
predem cely dotacni program prostudovala a podala vyboru obSirnou informaci. Vybor po projednani
konstatoval, ze administrace programu je znacné slozita a stanovené mimmalni podminky pro vysadbu a
oSetrovani stromu v dalSich letech pro nas obtizné splnitelné. Proto vybor tento navrh zamitl.

Nedoplatky:

Celkova vyse nedoplatku k 30.9.2019 ¢ini 11.421,78 K¢. Nejvétsi nedoplatek ma Ondrey Wald 9.702,-K¢.
S panem Waldem bude resit jeho nedoplatek Mgr. Dvorakova.

Ruzné:

Pan Kala¢ predlozil pisemny navrh objednat pfes RIAS pro cely dim elektrikare, ktery by na domovni
antény namontoval prijimace nového televizniho signalu . Vybor navrh odmitl s tim, Ze pfijem televizniho

signalu je véci kazdého vlastnika a nikoliv SVJ.




3.

Informace:

- Na Zidost pi Petrové bylo objednano vyEisténi okapniho svodu na jizni stran¢ vchodu Détska 27.
- V zifi byla provedena roéni kontrola hasicich piistroji

i ¥ ' ' T ' s o Fw# fale deurit F S I‘Iﬂ
- Ing Straka a Mgr.Dvorikova projednali s CSOB odblokovani dvou mésicénich splatek tivéru. Nyni J¢
nasem uctu u CSOB blokovina pouze jedna mésicni spltka.

- Stavy na uétech: KB et  569.665
2.ucet 899.705
CSOB 632.054 disponibilni 549,554

Pritomni: Dvoiakova Lillingova, Petrova, Straka, Vyhnalik

p.Nohgjl - jednatel firmy TEPLO CZ
Omluven: Kalag

Zapsal: Straka



