Zapis ze shromazdéni vlastnikl bytovych jednotek domu
A5, C. p. 209, 2449, 2450, 2451, 2452, 2453, ul. BeCvarova
a Détska, Praha 10, konaném dne 23. 6. 2025 od 18:00
hodin v prostorach domu A5, Détska 21, Praha 10

1. UsnasSenischopnost

Shromazdéni se zucastnilo 40 vlastnikl ze 48, podle pfepoctu podlahové plochy 85,51 %.
V souladu se Stanovami bylo shromazdéni usnasenischopné.

2. Uvod shromazdéni

Clen vyboru T. Kriita pfivital pfitomné vlastniky a hosty a pfedstavil program, ktery byl predem
zaslan e-mailem a doru€en fyzicky do posStovnich schranek. Nebyl vznesen Zadny navrh na
Upravu programu. Prvni bod byl rozSifen o diskuzi o rekonstrukci plynu a slaboproudu.

Hlavni body jednani:

e Rekonstrukce rozvodu elektfiny (v€. slaboproudu), plynu a instalace FVE
e Hospodareni SVJ za rok 2024
e Oploceni pozemku

3. Rozvody elektfiny a fotovoltaika

Vybor SVJ oslovil 6 firem, z nichz 4 dodaly nabidku. Projekt Domy sobé (Veolia a.s.) pozdéji
odmitl rekonstruovat spole¢nou elektfinu.

Nabidky:

S-POWER Energies, s.r.o. - dvé varianty (s baterii / bez baterie, vykon 60 kWp)
Prazska Plynarenska, a.s. - dvé varianty (s baterii / bez baterie, vykon 36 kWp)
ENERGO GROUP Development s.r.o. - bez baterie, vykon 104 kWp (doporuéena
varianta)

Firma EGD byla vyborem zvolena s ohledem na pomér cena/vykon, vysokou instalovanou
kapacitu, pozitivni reference (napf. FVE pro datové centrum pro Seznam.cz) a divéryhodnost dle
finan€né analytické databaze Merk.cz.

Probéhla diskuze ohledné mnozstvi potfebného instalovaného a rezervovaného vykonu, dale o
potfebé bateriového ulozisté a pfipadném prodeji energie. Baterie je velka investice a souasny
vyvoj v této oblasti je rychly, za nékolik let mize byt pofizeni mnohem vyhodnéji (myslen pomér
cenal/vykon). Nyni také nemame dostateéna data, abychom vyhodnotili vhodnou kapacitu
ulozidté. Byl vznesen dotaz, zda nelze vyuzit virtualni baterie — ty se pouzivaji jen pro malé
zdroje do 10/50 kWp (CEZ/E.ON).



Celkovy vykon instalované FVE bude 104 kWp. Vykon FVE pujde pfednostné do ohfevu vody pro
cely dam, dale pro spoleCnou elektfinu a dale pro spotfebu jednotlivych domacnosti. Kdyz
elektfina z FVE nebude stacit na spotfebu, bude se odebirat ze sité, jako dosud. Idealni vyuziti
elektfiny z FVE v domacnostech je podobné jako dfive vyuziti no&niho proudu - zapinat (tfeba
odlozené pomoci smart funkci) spotiebi¢e (mycka, pracka), kdyz FVE vyrabi nejvice. Velky odbér
maji klimatizace, které se pouzivaji, kdyz pravé sviti slunce.

Byla feSena i otazka bezpecnosti. FVE nevydava zadny zvuk. Stfidace (umisténé mimo byty)
vydavaiji jen velmi maly hluk. Kazdy panel FVE ma vlastni odpojovac. Statistiky pozart FVE -

z celkového poétu cca 20 tisic pozard roéné v CR, pfipada na FVE pouze 10-15 pfipadd,
zpravidla vinou neodborné montaze na rodinnych domech.

Postup po podpisu smlouvy (pfedpoklad v druhé poloviné Cervence): zpracovani projektové
dokumentace, statické posouzeni stfechy, pozarné bezpecnostni feseni stavby, podani Zadosti o
dotaci, zadosti o pfipojeni FVE do distribuéni sité. Zaruku, Ze dostaneme dotaci nemame, ale je
to velmi pravdépodobné. NZU vyplaci dotaci zalohové — nikoli az po realizaci. Pokud dotaci
neziskame, smlouvu bude mozné jednoduse zrusit, avSak projektovou dokumentaci budeme
muset uhradit.

Rozhodnuti: Shromazdéni souhlasi s uzavienim smluv na rekonstrukci svislych rozvodii
elektfiny a instalaci stifeSni FVE s firmou ENERGO GROUP Development s.r.o. s
maximalnim plnénim (bez zapocéteni predpokladané dotace) do 6 mil. KE véetné DPH.
Hlasovani: pro — 37 (3 496,2 m2) ; proti — 4 (368,3 m2); zdrzel se — 0.

Navrh byl prijat.

4. Rekonstrukce plynu

Vybor SVJ oslovil 5 firem a obdrZel pouze jednu nabidku od firmy IT-Servis Praha v celkové cené
2,7 mil. K& a to kratce pfed konanim shromazdéni. Ostatni odmitly z kapacitnich &i
ekonomickych dtvoda.

Podle prohlaseni vlastnika musi byt rozvod plynu veden az do nejvy$Siho patra, i kdyz byty plyn
nevyuzivaji. V soucasné dobé vyuziva plyn 2/3 bytl, pfevazné na vareni; 2 byty maji plynovy
kotel na ohfev teplé vody a topeni.

Podle soucasné legislativy nové plynové vedeni v bytech musi byt vedené viditelné (ne pod
omitkou). Rekonstrukce v bytech bude nutna, pokud stavajici rozvody neprojdou tlakovou
zkouskou. Vybor provéfi moznost provedeni tlakové zkoudky pro vSechny bytové rozvody jesté
pred rekonstrukci spole¢nych rozvodu.

V diskuzi zaznélo, Ze je vhodné, aby vlastnici uvazovali o zruSeni plynové pfipojky a pfechod k

pfipojeni v kazdém byté.

Shromazdéni nepfijalo zadné zavazné rozhodnuti, protoze pripravy rekonstrukce plynu
vybor dale zpracovava. Je ale hotov projekt (ing. Mriak) na rekonstrukci plynu véetné
mozného premisténi HUP.



5. Slaboproud

V ramci rekonstrukce elektfiny bychom radi zrekonstruovali i vedeni slaboproudu — zahrnuje
osvétleni chodeb a sklepld, vyménu domovnich zvonk( (moderni systémy s kamerou), novy
systém Cipl s centralni evidenci. Hlavnim divodem je zejména zvySeni pasivni bezpecnosti.
Radi bychom takeé iniciovali nové vedeni rozvodu internetu/kabelu (02, Vodafone, T-Mobile).

V diskuzi zaznél poZadavek pfipravit nabidku i na kamery do dvefi se zaznamem. Vybor toto
pfijal jako ukol.

Nabidka na slaboproud dorazila az v den konani shromazdéni, hlasovani tedy nebylo mozné.
Jakmile budeme mit doplnénou nabidku, zpracujeme ji jako podklad pro rozhodnuti a nechame
hlasovat o varianté, kterou chté&ji viastnici realizovat.

Po ukoné&eni vSech rekonstrukci budou vymalovany spoleéné prostory. Pokud nékdo z vlastniki
planuje vymeénu dvefi, doporu€ujeme ji provést pfed malovanim.

Shromazdéni nepfijalo zadné zavazné rozhodnuti.
6. Uver

Na rekonstrukci bychom si chtéli vzit avér ve vysi 10 mil. KE. Padl dotaz na mozZnost pfimého
financovani, ale nebylo o ném rozhodnuto.

Rozhodnuti: Shromazdéni souhlasi s financovanim FVE, rekonstrukci spoleénych rozvodu
elektfiny a plynu a prvkt pasivni bezpe¢nosti pomoci bankovniho uvéru do vyse max. 10
mil K¢.

Hlasovani: pro — 40 (3 764,5 m2) ; proti — 1 (100,0 m2); zdrzel se — 0.

K pfijeti navrhu bylo zapotiebi 75% (3 389,4 m2).

Navrh byl prijat.

7. Hospodareni SVJ za rok 2024

Bylo pfedstaveno hospodareni SVJ a prehled &innosti vyboru za minuly rok.

Rozhodnuti: Shromazdéni souhlasi se zpravou o hospodareni za rok 2024.
Hlasovani: pro — 40 (3 764,5 m2) ; proti — 0; zdrzel se — 1 (100,0 m2).
Navrh byl prijat.

8. Oploceni

Byl projednan navrh na oploceni zahrady, i kdyz to jde proti mySlence Solidarity s otevienymi
prostory. Dum A4 chysta oploceni pozemku v tomto roce, a tim budeme posledni zahradou
(kromé A1), kterd nebude oplocenda. Probéhla diskuze o pfidané hodnoté po oploceni — lavigky,
bezpecnost, estetika, vyuZiti prostoru apod.



Oploceni bude realizovano po dokonéeni rekonstrukci, tedy na pozdé na podzim nebo pozdéji.
Prvnim krokem bude zji§téni zkuSenosti z ostatnich blokl (firmy, finance).

Rozhodnuti: Shromazdéni souhlasi s oplocenim zahrady.
Hlasovani: pro — 34 (3 212,8 m2) ; proti — 3 (284,9 m2); zdrzel se — 4 (366,8 m2).
Navrh byl prijat.

9. RdOzné

Kominy: Jsou ve Spatném stavu a v dohledné dobé vyzaduji rekonstrukci. Demontaz je
obtizné prlichodna z pohledu ufadu. Vyuzivany minimalné — jeden krb. Byl opraven
jeden vyvlozkovany pruduch, kterym zatékalo. Oprava komin( je velmi finanéné narocna
z davodu stavby leSeni ke streSe.

Holubi: Vyzyvame vlastniky, aby nekrmili holuby - ani na pozemcich SVJ, ani na
balkonech. Jsou pfemnozeni a znecCistuji balkony a parapety. D&kujeme.

Zamky vchodovych dvefi: Zamek ve vchodé 21 Spatné zamyka - nékdy zamek
nezaklapne a je nutné zmacknout kliku. Stejna situace i v Becvarové. Duvody jsou
stejné - roztazny material dvefi, je nutné sefizovat zavirani 2-4x v roce, aby spravné a
dirazné zapadlo. Alternativou je kompletni vyména dvefi, coz je pfi takové zakazce na
miru opét finanéné naroéné.

Shromazdéni bylo ukonéeno cca ve 20:15.

V Praze dne 23.6.2025

Za spravnost: Michal PiSe v. r., pfedseda vyboru Martina Franklova v. r., mistopfedsedkyné

vyboru
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